LAKASBERLETI SZERZODES!

BERBEADO:

BERLO:

Kapcsolattartoi adatok bérbeaddi oldalon =~ Kapcsolattartdi adatok bérl 6i oldalon

Név:

Cim:

Telefon:

Fax:

E-mail:

Kelt: o

1 Jelen okirat mintaként szolgal, nem tekinthetd jogi tandcsadas keretében atadott okiratnak. Felhasznalas el6tt az adott, konkrét
tgylethez leginkadbb megfelel6 formai és tartalmi kellékekrdl, egyéb jogszabalyi kovetelményekrdl egyeztessen szakemberrel.
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BERLETI SZERZ6ODES,

amely létrejott

sziletési hely €S id6: .......ovveviie i
mint bérbeado (“Bérbeadd ); és

sziletési hely €S id6: .......oovveiieiiiiiii e

mint mint bérlé (“Bérl 6”)
(a tovabbiakban egyttesen “Felek”) kdzott

az alabbi napon, helyen és a kdvetkezé tartalommal:

A SZERZODES TARGYA

Bérbeadd 1/1-ed aranyl tulajdonat képezi a .......cocooviiiiiiiiiiiiiiiii e, sz. alatt
talalhato ........ m? alapteriiletd, tarsashazi lakas megjel6lési lakéingatian (,Ingatlan 7).

Az Ingatlant a Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi .............coooiiiiiiiiiiiiii -tél

kezd6dé hatarozatlan id6tartamra lakas céljara, az Ingatlan részét képezd, az 1. sz. mellékletben
megjelolt tartozékokkal egyutt.

A BERL 6 JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Altalanos felel ésségi kor

211 A Bérl6 — a polgari jog altalanos szabdlyai szerinti gondossaggal eljarva — koteles
hasznalni az Ingatlant, felelésséget vallal az Ingatlanban neki felréhatéan keletkezé
barmely karért.

2.1.2 A Bérl6 haladéktalanul kételes jelenteni a Bérbeaddnak minden olyan korilményt, amely
az Ingatlant veszélyezteti, annak karosodasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezethet.

Hasznalat

221 A Bérl6 az Ingatlant rendeltetésének és a Szerzédésnek megfeleléen kizarélag jogszerd,
a Bérbeaddval egyeztetett célra hasznalhatja. Felelés minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.

222 Ha a Bérld az Ingatlanon jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végez vagy
végeztet, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatésag engedélye lett volna sziikséges, a
Bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot helyredllitani, és az ezzel kapcsolatos
Osszes koltséget, kart megtériteni.

2.2.3 Ezeket a jogokat a Bérbeadd akkor is gyakorolhatja, ha a Bérl6 a dolgot akar
engedélyével, akar anélkil albérletbe vagy egyébként harmadik személy hasznalataba
adta.

224 Bérl6 vallalja, hogy az ingatlanban tartzkodasa soran a tarsashaz lakoéit sziikségtelenil
nem zavarja, a hazirendet betartja. Bérl6 a Bérleményben barmilyen kiépitési/atalakitasi
munkalat végzésére kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével jogosult.
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Bérbeadd jogosult a Szerz6dés lejaratakor, a nem rendeltetésszer( hasznalathél eredd
karokat a kaucié 6sszegéhdl visszatartani.

Albérlet

2.4 A Bérlét e Szerz6dés alapjan megilletd jogok, illetve terhelé kotelezettségek mas
személyre sem egyiittesen, sem kulén-kildn nem ruhazhatok at a Bérbeado elézetes
irasbeli beleegyezése nélkiil.

2.5 A Bérl6 az Ingatlant a Bérbeado6 engedélye nélkil nem adhatja albérletbe vagy harmadik
személy hasznalataba.

2.6 Ha a Bérl6 az Ingatlant a Bérbeadd engedélyével mas haszndlatdba adta, a hasznalo
magatartasaért mint a sajatjaért felel.

2.7 Ha a Bérl6 az Ingatlant a Bérbeadd engedélye nélkil engedi at masnak hasznalatra,

felelés azokért a karokért is, amelyek enélkil nem kovetkeztek volna be.
Bérleti dij fizetési kotelezettség

A Bérl6 az Ingatlan hasznalataért bérleti dijat és biztositékként kauciot koteles fizetni a Szerzédés
4. pontjaban részletezettek szerint.

BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A Bérbeadd szavatol azért, hogy az Ingatlan a bérlet egész tartama alatt szerz6désszeri
hasznalatra alkalmas, és egyébként is megfelel a Szerzédés elbirasainak.

A Bérbeadd szavatolnak azért is, hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozéan
olyan joga, amely a Bérl6ét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A Bérbead6

3.4 a Bérld szikségtelen haboritasa nélkil, el6zetes id6pont egyeztetést kovetden
ellendrizheti a hasznélatot;

35 kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalathél eredd karanak megtéritését;

3.6 abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha az Ingatlant fenyeget®
veszély sulyossdga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérletet
azonnali hatallyal felmondhatjak, és kartéritést kovetelhetnek.

A BERLETI DiJ, KAUCIO, KOLTSEGVISELES

A Bérlé koételes a Bérbeaddknak bruttd ..............ccooiiiiiiiiinn, Ft / honap bérleti dijat
fizetni.
A Bérl6 a havi bérleti dijon felll megfizet ............ havi bérleti dijnak megfelelé dsszegl 6vadékot

(kaucid) a Bérbeado részére. Az 6vadék arra szolgal, hogy amennyiben a Bérl6 szerz6désszegést
kovet el, vagy egyébként a szerz6dés alapjan fizetési kotelezettsége keletkezik, amit nem teljesit,
a Bérbead6 e fizetési kotelezettséget az dvadék Osszegébdl kdzvetlenll kielégiti. Ebben az
esetben, tovabba a bérleti dij (felek kdlcsdnés megallapodasan alapuld esetleges késébbi)
véltozasa esetén a Bérl6 haladéktalanul koteles az 6vadék dsszegének .................. havi bérleti
dijra torténé kiegészitésére. Az évadék illetve annak az esetleges — jelen szerz6dés szerinti —
bérbeaddi kovetelések kielégitése utan fennmaradd hanyada a bérleti viszony szerzédésszer(i
megsz(inése utan legkésébb .................. naptari napon belll Bérld részére visszafizetendd.
Egyidejlleg Bérbeadd koteles az oOvadékrdl, illetve annak felhasznalasardl Bérl6 szamara
elszamolast kildeni. Tovabba a Bérlé koteles megtériteni az Ugynevezett nullas szamlak, azaz
tartozas nélkili, a szolgaltaté és a Bérbeadd altal igazolt szamlak esetében - felmeriilé kdziizemi
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dijakat, (villanyszamla, koz0s koltség, egyéb kozizemi dijak), amelyet befizetés utan a
Bérbeaddnak bemutat.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerz6dést barmelyik fél .................... -tél
szamitott 1 éven belll felmondja, attol szamitva az alabbiak 1épnek érvénybe:

4.4 ha a felmondas Bérl§ részérdl torténik (rendkivilli felmondas esetét kivéve), a Bérl6
tudomasul veszi, hogy a kaucio 6sszegét vissza nem kovetelheti, azt elvesziti;

4.5 ha a felmondas Bérbeadd részérél torténik (rendkivili felmondas esetét kivéve), a
Bérbeadd a kaucié 6sszegének megfelelé 6sszegl kbtbért koteles fizetni.

Az elsé bérleti dij és az 6vadék a Szerz6dés alairasanak napjan esedékes. Az ezt kéveté bérleti

dijak minden hénapban elére, az adott hénap ........ -ik napjaig fizetendék. A Bérlé valamennyi
fizetési kotelezettségét készpénzben / a kovetkezd bankszamlara torténd utalassal teljesiti a
Bérbeadd ...........cooiiiiiiiii -NEl vezetett ..o sz.
szamlajara.?

A Felek a bérleti dijat minden szerz6déses évfordulokor fellilvizsgaljak, és legalabb az el6z6 évre
kozétett fogyasztdi arindex mértékével azt ndvelik.

A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan rendszeres hasznalataval kapcsolatos, illetéleg abbdl
eredd valamennyi koltség - az avulas esetét kivéve — a Bérlét terheli.

Bérl6 sajat koltségén gondoskodik:

4.10 az Ingatlanban, annak berendezési targyaiban — ideértve mindennem( szerkezetet,
vezetékeket és lakas felszerelési targyait — a sajat vagy vele egy haztartasban lako
személy magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarél, az ennek soran keletkezett

411 a vilagitds, gazszolgaltatds, viz és csatorna hasznalat, kodzds koltség, dijanak
megfizetésérdl.

A felujitasi alapba fizetendd koltségrészt a Bérbeadod fizeti.

A késedelmes fizetésekbdl eredd szankcidk, biintetések fizetése szintén a Bérld feleléssége.
A SZERZODES IDOTARTAMA, A SZERZ ODES MEGSZUNESE

A Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédést hatarozatlan idétartamra kotik.

A Szerzédést barmelyik Fél jogosult indokolas nélkil ....... AZAZ i hénapos
felmondasi idével, a masik Félhez cimzett irasbeli nyilatkozattal felmondani.

A Bérbead6 azonnali hatallyal felmondhatjak a szerzédést,

5.4 a hataridd leteltét koveto ....... napon belll, amennyiben irasbeli és megfelelé hatarid6t
megjelols felhivas ellenére Bérlé nem sziinteti meg a rendeltetésellenes hasznalatot,

5.5 irasbeli felhivas ellenére Bérl6 fizetési kotelezettségének teljesitésével ....... napot
meghalad6an késedelembe esik,

5.6 a Bérl6 irasbeli felhivas ellenére nem tdlti fel a jogszerlien igénybe vett 6vadék dsszegét
(kauciot) és ezen késedelme ........ napot meghalad6an fennall,
5.7 a hatarid6é leteltét kovetd ........ napon belll, amennyiben az irasbeli és megfelel

hatarid6t megjelold felhivas ellenére a Bérl6 szerz6désbdl eredd egyéb lényeges
kotelezettségeit megszegi vagy nem teljesiti.

2 A megfelel6 valasz alahtizando.
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Bérlé azonnali hatéllyal felmondhatja a Szerzédést, ha

5.9 a hataridd leteltét koveté ....... napon beliil, amennyiben az irasbeli és megfelelé
hatarid6t megjelold felhivas ellenére a Bérbeaddk Szerzddésbdl eredd Iényeges
kotelezettségeiket nem teljesitik;

5.10 a Bérbeadd valamely elszamolasi kételezettségének felszolitas ellenére hataridében
nem tesznek eleget.

A Szerz6édés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérl6 elhelyezésre és csereingatlan
biztositAsara nem tarthat igényt, és koteles az Ingatlant minden ott tartézkodé személytél
véglegesen elhagyva, ingo6sagaitol kilritett allapotban a Bérbeadoknak atadni, az atvett
felszereléssel elszamolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony lejaratat kbvetéen az Ingatlant nem adja at, igy annak
atadasaig kotbért koteles fizetni, amelynek dsszege az egy napra lebontott bérleti dij kétszerese.

JOGVITAK RENDEZESE

Felek kotelesek minden lehetséges eréfeszitést megtenni annak érdekében, hogy a jelen
Szerzddéssel kapcsolatban koztik felmerild barmiféle nézeteltérést vagy vitat békés Uton
rendezzenek.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koéztarsasag jogszabdlyai,
mindenekelétt a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

MODOSITASOK

A Szerz6dés kizarolag irasban médosithato.

A SZERZODES HATALYA

A Szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor azt a Felek alairtak.

A Szerz6dés megsziinését kbvetéen is hatadlyban maradnak azok a rendelkezések, amelyek a
Felek teljesitést kbvetd viszonyat rendezik (pl. titoktartas, karfelelésség stb.).

ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Szerz6dés képezi a Felek kizarolagos és teljes korl, kdlcséndés megallapodasat, és a
hatalyba lépésének napjatél érvénytelenit a Szerz6dés targyara vonatkozé barmely korabbi
szbbeli vagy irasbeli megallapodast, targyalast, nyilatkozatot vagy ajanlatot.

A Felek kijelentik, hogy rendelkeznek a Szerzdédés aladirasdhoz szilkséges jog- és
cselekvéképességgel. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désbél eredd barmely igény
érvényesitésének elmulasztasat nem tekintik azon igényrél, jogrél valé lemondasnak.

A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben valamely irasban kdzlendé levelet/iratot a
cimzett nem vesz at (az atvételt megtagadja vagy az irat ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza),
tovabba ha a valamelyik Fél a Szerz6désben megjeldlt cimérdl elkdltdzik a valtozas bejelentését a
masik Fél felé elmulasztva — és a kildemény emiatt nem kézbesitheté részére (pl. a levél
.smeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza), a Felek ezeket mar most olyan
koriilményeknek tekintik, amelyek fennallasa esetén az adott iratot/nyilatkozatot kézéltnek tekintik.
Felek johiszemiien eljarva az irat kézbesithetetiensége esetén megkisérlik az e-mailen térténdé
kapcsolatfelvételt is.

A Felek kozott kapcsolattartas elsésorban e-mailen és telefonon torténik. Bérl6i oldalon e-
Mal. ., mobil telefon: ...
Bérbeadodi oldalon e-mails , mobil telefon:



A Felek a Szerzédést alairtak, kdlcsondsen értelmezték és azt mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag irtak ala.

Keltezés helye €S ideje: .. ovnii it e e e

El6ttiink, mint tanuk el6tt:

NV e NV et

LakCim: o LakCim: e




1. SZ. MELLEKLET
KOZMUVEK ALLASA AZ INGATLAN ATADASAKOR, BUTORZAT, FELSZERELES
Méréorak szama allasa
Villanydra e
GAZOrA: e

VIZOTA: e



